OBEC DOLNA PORUBA

Interna smernica ¢. 5/2019

wZasady tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav
najomnych bytov v bytovych domoch*



Obecné zastupitel'stvo v Dolnej Porube na zaklade ustanovenia §11 ods. 4 pism.a) zak. SNR
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v stilade so zakonom NR
SR €. 182/1993 Z.z. v platnom zneni ako aj v stilade s Nariadenim vlady SR ¢. 87/1995, ktorym
sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika vydéava pre izemie Obce Dolna
Poruba tieto Zasady tvorby a Cerpania fondu oprav a udrzby pre obecné ndjomné byty.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Téato smernica upravuje podmienky tvorby a Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav
najomnych bytov ( d’alej len fond ) v bytovom dome obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania.

Clanok 2
Ucel fondu prevadzky, idrzby a oprav

1. Fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len fond oprav) sa pouziva na zabezpecenie udrzby
najomnych bytov a nebytovych priestorov.

2. Ucelom fondu oprav je vytvarat' finanéné podmienky pre v&asnost’ a planovanie udrzby
najomnych bytova a nebytovych priestorov.

Clanok 3
Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci Uhrad za uZzivanie obecnych
nagjomnych bytov od ndjomcov bytov. Zdrojom fondu oprav moézu byt aj jednorazoveé
dobrovol'né prispevky.

2. Vysku tvorby fondu oprav urcuje obecné zastupitel'stvo. VySka tvorby sa stanovuje tak,
aby fond v plnom rozsahu postacoval na zabezpecenie postupnej udrzby nehnutelnosti
alebo jej cCasti, ktorej sa financovanie tyka ako aj preventivnej udrzby z pohl'adu platnych
noriem ( pravidelné odborné prehliadky a odborné kontroly prenosnych hasiacich
pristrojov, kominov, bleskozvodov, -elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni,
plynovych zariadeni, tlakovych nédob, vykurovacich systémov Vv spolo¢nych priestoroch,
oprava a vymena meracov ). UrCuje sa v €/m2 celkovej plochy bytu/mesiac a je stanovena
na 0,25 €/m2. Pri vypocte sumy za jeden byt na mesiac sa suma zaokrahl'uje na celé Eura
nahor.

3. Obec Dolna Poruba vedie prostriedky vo fonde udrzby a oprav oddelene od prostriedkov
ziskanych z ndjmu bytov na samostatnom bankovom ucte. Do fondu bytového domu
prispievaju len byty prislusného bytového domu.



2.

Fond je majetkom vlastnika obecnych ndjomnych bytov, t.j. obce Dolna Poruba.
Odvod z bezného tc¢tu obce na tcet fondu Gdrzby a oprav sa realizuje Stvrtro¢ne.

Clanok 4
Pouzitie fondu oprav

Fond oprav mozno pouzit’ na tdrzbu a opravu najomnych bytov, nebytovych priestorov,
spoloénych ¢asti, spolo¢nych zariadeni bytového domu ako aj na ich rekonstrukciu a veci
alebo Cinnosti napomahajuce, resp. zko spojené s touto udrzbou, ako aj vydavky na
obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Pouziva sa tiez na bankové poplatky za
vedenie uctu, na ktorom je fond ulozeny.

Podkladom k ¢erpaniu finan¢nych prostriedkov fondu oprav su:

a) Zmluva, faktura za opravy a udrzbu bytového domu, pokladni¢ny doklad za nakup materialu

na opravu a udrzbu,

b) Zmluva, faktara za vykonanu odbornu prehliadku a odbornu kontrolu zariadeni,

3. O cerpani fondu oprav Vv priebehu kalendarneho roka rozhoduje:

a) starosta obce, ak ide o ¢erpanie fondu do sumy 1000 €
b) obecné zastupitel'stvo, ak ide 0 sumu ¢erpania fondu vyssiu ako 1000 €

4. Pri odstranovani havarii a chyb a $kdd Vv pripade, ak vo fonde oprav nie je dostatok
prostriedkov, sa tieto hradia z rozpoc¢tovych prostriedkov Obce Dolna Poruba. V pripade
poistné¢ho krytia tychto ndkladov, je poistné plnenie prijmom fondu oprav.

Modernizéacia bytového fondu moéze byt uskutocniovand, ak je schvélend OZ, aj z inych
zdrojov obce.

K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to: reviziu prenosnych hasiacich
pristrojov, reviziu kominov, bleskozvodov, reviziu elektrickej inStalacie a elektrickych
zariadeni, plynovych zariadeni, tlakovych ndadob, vykurovacich systémov a oprava
a vymena meracov.

Drobné opravy v prenajatych bytoch stuvisiace s ich uzivanim v zmysle platnych najomnych
zmluav a ako to Specifikuje Priloha nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a § 687 ods. 2 Obcianskeho zakonnika si hradia najomcovia z vlastnych

zdrojov :

A. Sanitarne zariadenie:
a) upevnenie uvolneného umyvadla, zadchodove; misy, musle, drezu,
vylevky, vane, vylievka, bidetu, zdichodove] nadrze, zrkadla, drzadla,
schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

b) oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
C) oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

d) oprava odpadového a prepadového ventilu,

e) oprava batérie,

f) oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,



9) vymena tesnenia,

h) vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

1) oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

)] oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

k) oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

1) oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena
galeriek,

m) Cistenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanalizacného
stupadla,

n) oprava, vymena ndasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou,

padékového drotu a

paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou,

z4achodovej manzety,

0) zabrasenie padakového sedla,

p) vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,

q) oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti
r oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

a) oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych
druhov, zasuviek, tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného
zariadenia, vcitane tladidla pri vchode, transformatora, zvonceka i
miestnej batérie, ak patri k bytu,

b) oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a kupel'iové pece (na tuhé paliva):

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

vykondvanie ochrannych naterov,

vymena rostu,

oprava, vymena tahadla k ro$tu, pripadne rostového 16Zka,

vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom,

oprava Samotovania,

uprava, vymazanie a vyhladenie kareniska,

vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre

pece a prisluSenstva h) vymena platov,

i)
)
K)
)
m)
n)
0)
P)
q)
y

upevilovanie a oprava ochrannych ramov,

oprava, vymena dvierok,

oprava, vymena popolnika,

vymena dymovych rur a kolien,

oprava, vymena reguléatora t'ahu,

vymazanie Skar,

nahrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach,
vymena sl'udy,

oprava pecucich rar a plechov v kuchynskej peci
oprava ohrievacov vody.



D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové

piecky:
a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

oprava horakov,
oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stigiastok,

oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,
oprava platniciek a pecucej rury,

vymena privodného kébla alebo hadice,
vymena plechu, pekaca a rostu do pecicej rury,

precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

a) oprava, vymena membrany, ventilov a paky,

zariadenia horaka, rar a kolien na odvod spalenych plynov, b) Cistenie

C) vykonavanie ochrannych naterov,
d) oprava vyhrevnej patrony,
e) oprava termostatu.
F. Merace spotreby tepla:
a) oprava individudlnych meracov spotreby tepla v bytoch.
G. Etazové kirenie:
b) oprava, vymena napusStaciecho a vypustacicho ventilu,
jednotlivych prirub,
C) oprava, vymena odvzdusiovacieho ventil¢eka,
d) vykonavanie ochrannych naterov,
e) oprava dvierok,
f) vymena rostu,
Q) vymena dymovych rur,
h) utmelenie kotla okolo dvierok a plasta,
) vycistenie kotla od sadzi a popola,
)i nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
H. Chladiace zariadenie:
a) vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
b) mazanie a Cistenie motora a kompresora,
c) vymena tesnenia,
d) vymena rozbehového kondenzatora,
e) vymena hnacieho remena,
f) nastavenie termostatu,

I. Kovanie a zamky:
a) Oprava, vymena kl'uky, olivy, §titka, tlacidla, prizmatického skla, postove;j
schranky, naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zdpadiek, zavesov
kol'ajniciek, kladiek, ventilécii, retiazok, tahadiel, zdmkov, vloziek do zdmkov, kIicov.
J. Okna a dvere:

a)
b)

tmelenie okien,

tlakového pera, regulacného

pretesnenie

mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,



C) zasklievanie jednotlivych okien,

d) mensia oprava, vymena casti oblozenia okennych parapetov.
K. Podlahy:

a) oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2,

b) upevnenie, vymena prahu,

C) upevnenie, nahrada podlahovych list.
L. Rolety a zaluzie:

a) oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

b) oprava platna,

C) vymena $nury,

d) oprava drevenej zvinovacej rolety a zaluzie,

e) oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

f) spojenie list, vymena pliesku,

9) oprava zamku na ndézkovych mreziach alebo zeleznych roletach,
h) vymena pier na zeleznych roletach.

M. Domace telefony:

a) oprava, vymena telefonnej $nury,

b) mikrotelefonne a slichadlové vlozky,
€) nastavenie domaceho telefonu.

8. Drobnymi opravami v byte suvisiacimi s jeho uzivanim ( d’alej len drobné opravy) st
opravy bytu, miestnosti nesliiziacej na byvanie, ktora je sucastou bytu, ich prislusenstva,
zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych st¢iastok jednotlivych predmetov
zariadenia alebo vybavenia.

9. Zfondu oprav je obec povinnad v jednotlivych bytoch zabezpecit’ opravy a udrzbu
presahujlce rozsah a udrzby, ktoré si hradi ndjjomca sam v zmysle Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z.z. a opravy, ktorych potreba opravy vznikla bez zavinenia ndjomcu.

10. Prirastky fondu oprav k 1.1. nasledujiceho roku — je zostatok nevycerpanych
finanénych prostriedkov vytvorenych v predosSlom kalendarnom roku. Tento zostatok
nevycerpaného fondu prechadza do vysledku hospodarenia daného kalendarneho roku a je
prevedeny do fondu oprav po schvaleni zdvere¢ného uctu. O pouziti tohto fondu rozhoduje
Obecn¢ zastupitel'stvo obce svojim uznesenim.

Clanok 5
Hospodarenie s fondom oprav

Pre ucelné hospodarenie sa fond oprav analyticky vedie na samostatnom bankovom ucte.
Opravy a udrzba z fondu oprav sa méze vykonat len do vysky finan¢nych prostriedkov na
prislusnom fonde oprav, okrem pripadu uvedeného v ¢l. 4 ods. 3 tejto smernice.

Opravu, prevadzku, tdrzbu obecnych najomnych bytov zabezpecuje obec, ktord zodpoveda
za efektivne ahospoddrne vynakladanie finanénych prostriedkov fondu. Obecné
zastupitel'stvo a starosta st povinni hospodarne pouzivat’ prostriedky fondu oprav.



4. Spravu otvorbe apouziti fondu oprav obec predklada jedenkrat ro¢ne Obecnému
zastupitel'stvu pri schval'ovani zaverecného uctu.

Clanok 6
Zavereéné ustanovenia

1. Obec Dolna Poruba pri tvorbe a ¢erpani fondu oprav, prevadzky a Gdrzby najomnych bytov
v bytovom dome obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na tucely podpory
socidlneho byvania postupuje podl'a Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. apodla tejto
smernice po nadobudnuti jej ucinnosti.

2. Tato ,,Smernica o tvorbe a cerpani fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov
Vv bytovom dome* bola schvalena Obecnym =zastupitel'stvom v Dolnej Porube dna
19.03.2019, uznesenim ¢. 36/2019.

3. Tato smernica nadobuda Uc¢innost’ 15. dilom od vyvesenia na Uradnej tabuli obce.

V Dolnej Porube, dna : 04.03.2019

JUDr. Miroslav Kopcan
starosta obce

Prehl’ad najomnych bytov v bytovom dome €. 90 v obci Dolna Poruba

Vlastnik: Obec Dolna Poruba

Nazov stavby: Obecna bytovka

Miesto: Dolna Poruba s.¢. 90

Stavba obsahuje 5 bytovych jednotiek: 2 krat 3-izbovy byt
2 krat 2-izbovy byt
1 krat 1-izbovy byt

2-izbovy byt 2-izbovy byt
1. podlazie 49,20 m? 48,70 m?
3-izbovy byt 1-izbovy byt
2. podlazie 61,70 m? 36,20 m?
3-izbovy byt
Suterén 58,50 m?







