STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

SFRB

Zmluva o nivere

uzavretd podPa § 497 a nasl. zékona & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov a
v nadviznosti na § 6 ods. 1 pism. f) bod 2 zékona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni

neskor3ich predpisov

(dalej aj ako ,,Zmluva“ v prislunom gramatickom tvare)

Cislo Zmluvy: 300/440/2023  POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

VERITEL

Nazov:

Adresa sidla:

1CO:

Statutdrny organ: .

Webové sidlo:

Statny fond rozvoja byvania

Lamadska cesta ¢.8, 833 04 Bratislava 37
31749542

Ing. Tomas Lamprecht,

generalny riaditel Statneho fondu rozvoja byvania
www.sfrb.sk

(d’alej ako ,,Veritel* v prislusnom gramatickom tvare)

a
DLZNIK

Nézov obce/mesta/samospravneho kraja:
Adresa tradu:

ICO:

osoba konajica v mene DlZnika:
Email:

Obec Dolna Poruba

Dolna Poruba 61, 914 43 Dolna Poruba
00311499

Ing. Zuzana Vaniov4, starosta obce
obec@dolnaporuba.sk

(dalej ako ,,DIznik* v prislusnom gramatickom tvare)
(Veritel’ a DIznik spoloéne d’alej ako ,,Zmluvné strany“ a jednotlivo ,,Zmluvna strana“

v prislu§nom gramatickom tvare)

Clanok L

Prehl’ad zdkladnych podmienok Zmluvy

Maximélna vyska Uveru:
Ucel poskytnutia Uveru:

Kéd ucelu:

Urokové sadzba:
Spbsob vypoctu uroku:
Lehota splatnosti:
Vyska anuitnej splatky:
Nézov stavby:

Adresa
Lamatska cesta 8, 833 04 Bratislava 37
2021 PO_U4103_Kupa TV_nehnutelnost’ v2

64 880,00 EUR

Obstaranie technickej vybavenosti pre obstaravané
najomné byty kiipou

U 4103

1% p.a.

365/360 dni

20 rokov odo diia splatnosti 1. (prvej) splatky Gveru
298,78 EUR

Technicka vybavenost’ k stavbe: Bytovy dom 12 b.j.,
Dolna Poruba

Telefdn ICo E-mail Web
0850 166 031 31749542 info@sfrb.sk | www.sfrb.sk
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Miesto stavby: Dolna Poruba 449
Kolaudaéné rozhodnutie vydané diia: 29.3.2023, 28.3.2023
Uradom: Obec Dolna Poruba, Obec Dolnd Poruba
Pod ¢islom: OcUDP421/2022/02-Mi-140/2023, OcUDP-23/2023-
02Mi
Pravoplatnost’: 3.4.2023, 3.4.2023
Okres / kdd okresu, kde sa stavba nachédza: Tren&iansky kraj /300
Zabezpecenie uveru: Zalozné pravo k nehnutelnosti
Obstardvaci néklad: 94 788,00 EUR
Clénok II.

Definicia pojmov

2.1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto v Zmluve pouZivanych skratkdch za agelom lep3ej
prehl'adnosti a zjednodu3enia vzajomnej komunikacie:

Banka — Slovenskd zdru¢nd a rozvojovd banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
ICO: 00 682 420.

Uver — poskytnutie Sttnej podpory vo forme tiveru na téel uvedeny v Clanku I. Zmluvy.

éerpaci et — ulet zriadeny VeritePom v Banke, z ktorého DIznik &erpa Uver podra Clanku IIL.
Zmluvy v zmysle Clanku VI. Zmluvy, a to za podmienok uvedenych v Zmluve. Tento tdet vedie
Banka a sluzi vyluéne pre &erpanie Uveru na zéklade podmienok stanovenych Zmluvou. Spravu tohto
ucétu vykondva Veritel’.

Splatkovy et — tcet zriadeny VeritePom v Banke, na ktory DIznik spléca Uver podra Clanku VIII.
Zmluvy spolo¢ne so vietkym jeho prislusenstvom, ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami, ktoré
je Dlznik povinny zaplatit' Veritelovi v zmysle Zmluvy. Tento tlet vedie Banka a sltzi vyluéne pre
splécanie Uveru spolo¢ne s jeho prislusenstvom a pripadnymi sankciami a poplatkami. Spravu tohto
uctu vykonava Veritel’.

Nesplatena ¢ast’ Uveru — suma pozostévajlica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru poskytnutého na
zéklade Zmluvy a v3etkého nesplateného prislusenstva Uveru (predovsetkym zmluvnych drokov
a irokov z omeskania), nesplatenych zmluvnych pokat, penéle a ostatnych plneni, na ktoré mé Veritel
pravny ndrok v zmysle Zmluvy alebo prislu§nych pravnych predpisov.

Pracovnik OU — prislusny pracovnik tradu v sidle kraja prisluSného podla miesta stavby v zmysle §
15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB.

Nehnutel’nost’ — vietky nehnutePnosti, ktoré tvoria predmet zalozného prava , predovietkym Budova,
Pozemky a Ndjomny byt. V pripade poskytnutia podpory na obstaranie Technickej vybavenosti kiipou
je predmetom zdloZného préva ta istd nehnutePnost ako v pripade poskytnutia podpory na obstaranie
Néjomného bytu kiipou.

Ina nehnutePnost’ — nehnutePnost, ktora nie je NehnutePnostou a ktora tvori predmet zaloZného
prava podl'a odseku 7.3. Clanok VII. Zmluvy do &asu zapisu zaloZzného préva k NehnutePnosti podla
odseku 7.2. Clanok VIL. Zmluvy.

Zakon o vlastnictve bytov — zakon &islo 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov.

Budova — rodinny dom/bytovy dom/ polyfunk&ny dom, v ktorom sa nachadza Njomny byt. Budovou
sa rozumeju aj, ale nielen spolocné Casti, zariadenia a prisluSenstvo Budovy v zmysle § 2 Zakona o
vlastnictve bytov.

Najomny byt - Najomny byt, na ktory bola poskytnutd podpora vo forme Gveru na obstaranie
najomnych bytov prostrednictvom kipy a tento byt m4 pocas dohodnutej doby nagjomny charakter.
Pozemky - pozemok na ktorych sa nachidza Budova, Technickd vybavenost a pozemky tvoriace
pristup k verejnej komunikécii. ,

Pristupova cesta — pozemok, cez ktory je zabezpefeny pristup zBudovy, Nehnutelnosti, Inej
nehnutelnosti k pozemnej komunikécii v zmysle zékona &. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov
0 pozemnych komunikécich.
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Kipna zmluva — pravny ukon uzatvoreny medzi Dlznikom ako kupujicim a stavebnikom
Technickej vybavenosti ako Predévajucim, ktorym sa realizuje Ktpa Technickej vybavenosti. Na
zaklade Kiipnej zmluvy dochddza k prevodu vlastnickeho prava k Technickej vybavenosti. V pripade,
ak je predmetom Kupnej zmluvy aj NehnutePnost), na ktorych sa Technickd vybavenost nachddza,
vlastnictvo sa nadobuda rozhodnutim prislu§ného $tatneho organu (okresny urad, katastralny odbor).
Kupna cena Technickej vybavenosti je &iastolne alebo tGplne hradend na zéklade finanCnych
prostriedkov poskytnutych na zdklade Zmluvy.

Kupa Technickej vybavenosti — kipa Technickej vybavenosti podl'a § 6 odseku 1 pismeno f) bod 2
ZoSFRB na zaklade Kipnej zmluvy tak, ako bola Veritefom schvalend v #adosti o poskytnutie
Uveru.

Predavajici — zmluvna strana v Kipnej zmluve na strane predévajticeho.

Neoprivnene &erpany Uver - Uver poskytnuty DIZnikovi na zaklade Zmluvy v pripadoch, ak DIznik
nespliial podmienky na poskytnutie a/alebo &erpanie Uveru od Veritel'a v zmysle ZoSFRB alebo ho
Dlznik pouZil v rozpore s u€elom poskytnutia uvedenym v Zmluve.

Technickd vybavenost’- technickou vybavenostou sa rozumie v zmysle § 2 ods. 1 pism. p) zdkona ¢.
443/2010 Z. z. verejny vodovod avodovodnd pripojka, verejnd kanalizicia vratane Cistiarne
odpadovych vad a kanalizaéna pripojka, miestna komunikécia vratane verejného osvetlenia, odstavna
plocha vybudovana pri obstardvanom ndjomnom byte vratane prijazdu k odstavnej ploche z miestnej
komunikécie, gardZové stojisko urlené ako priestor v rodinnom dome, bytovom dome alebo
v polyfunkénom dome na odstavenie motorového vozidla, stvisiace s vystavbou a uZivanim
N4jomného bytu, na obstaranie ktorého bola poskytnutd podpora podla § 6 odseku 1 pismeno b)
ZoSFRB alebo dotécia na rozvoj byvania podPa zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotéciéch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Obstaravacia cena - Obstardvacia cena obstarania Technickej vybavenosti je cena dohodnutd v
Kiupnej zmluve vratane dane z pridanej hodnoty. Cena pozemku sa do obstardvacej ceny obstarania
technickej vybavenosti nezapogita. Do obstardvacej ceny obstarania technickej vybavenosti sa
nezapocitaju ani naklady na vodovodnu pripojku, kanalizaénu pripojku alebo na gardZové stojisko, ak
su tieto naklady zahrnuté v obstaravacej cene obstarania Ndjomného bytu.

Trvanie duverového vzt’ahu — doba od momentu G¢innosti Zmluvy do momentu zaniku jednotlivych
zavazkov Zmluvnych strdn vyplyvajucich zo Zmluvy.

Obéiansky zakonnik - zdkon &islo 40/1964 Zb. Obé&iansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov;
Obchodny zakonnik — zakon &islo 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov
Bankova zaruka — zabezpelovaci institit v zmysle § 313 Obchodného zdkonnika podl'a Clanku VII.
Zmluvy, na zaklade ktorého banka vyhlasi v zaru¢nej listine, Ze uspokoji Veritel'a do vysky jeho
zabezpelenej pohladdvky. Hodnota bankovej zaruky bude do vySky jedenndsobku poskytnutého
Uveru.

Rozhodnutie - rozhodnutie okresného tGradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu zalozného prava
v prospech VeritePa k Nehnutelnosti v zmysle odseku 7.2. Clanku VII. Zmluvy.

Vyhlaska MDaV - vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky &. 284/2013 Z.z. o podrobnostiach o vy3ke poskytovanej podpory zo Stétneho fondu rozvoja
byvania, o vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu Ziadosti v zneni neskorSich
predpisov.

Zakon proti byrokracii — zdkon & 177/2018 Z.z. o niektorych opatreniach na zniZovanie
administrativnej zataZe vyuZivanim informadnych systémov verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zékon proti byrokracii) v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IIL.
Predmet Zmluvy
3.1.  Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri

Cerpani a splacani Uveru.

3.2. Na ziklade Zziadosti Dlznika &. 440/2023 zo diia 25.5.2023 overenej Pracovnikom OU
Trendin, Verite rozhodol o poskytnuti Uveru. DlZnik sa zavizuje tento Uver pouZit
v Zmluve stanovenym spdsobom, na t&el uréeny v Clanku I. a Clanku V. Zmluvy, a splatit
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6.1.
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Uver spolu so zmluvnymi Grokmi a inym prisluSenstvom Uveru VeritePovi, ako aj splnit
dalsie zavizky uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajice.

Zmluva suvisi so:

- Zmluvou o Gvere na udel & 413 — Obstaranie najomného bytu kipou , o ktorej Veritel
rozhodol na zdklade Ziadosti Dlznika &. 438/2023 zo diia 25.5.2023 overenej Pracovnikom ouU
Tren€in

- Zmluvou o Gvere na G&el & 4503 — Kiipa pozemku pre obstardvané ndjomné byty, o ktorej
Veritel rozhodol na ziklade ¥iadosti Dlznika & 441/2023 zo diia 25.5.2023 overenej
Pracovnikom OU Trené&in

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je DlZnikov viac, su tito voti Veritelovi zaviazani spolone
a nerozdielne ako spoludlznici za vietky zavdzky vyplyvajice zo Zmluvy alebo v stvislosti
s fiou.

Clinok IV.
Poskytnutie Uveru

Veritel’ sa tymto zavizuje poskytnit’ DIznikovi Uver v stlade s ustanoveniami ZoSFRB vo
vyske

R =64 880,00 EUR
Dlznik je povinny pred otvorenim Cerpacieho G&tu a Splatkového uétu, najneskor viak v
lehote 6 mesiacov odo diia Gginnosti Zmluvy, doruéit’ Veritefovi doklady v zmysle odseku
9.7. Zmluvy.
Veritel sa zavizuje, e po splneni podmienok uvedenych v bode 4.2. Clanku IV. Zmluvy
otvori Dlznikovi Cerpaci- et aj Splatkovy tcet v lehote 30 kalendarnych dni, v
oddvodnenych pripadoch najneskér do 60 kalenddrnych dni odo diia splnenia poslednej z
podmienok. O tejto skutoénosti bude Veritel DlZnika bezodkladne pisomne informovat’.
Veritel sa zavizuje poskytnut DlZnikovi Uver bezhotovostnym prevodom na Cerpaci uget.
DlZnik je povinny nakladat’ s prostriedkami na Cerpacom ugte len v stlade s ustanoveniami
Zmluvy a prisludnych pravnych predpisov. Cerpanie Uveru prebieha postupom podla Clanku
VI. Zmluvy.
V pripade alternativneho spdsobu zabezpetenia pohladavky Veritela z Uveru, napriklad
formou Bankovej zaruky je DlZnik povinny predloZit' v zmysle odseku 4.2. tohto Clanku
Bankovt zaruku.

Clanok V.
Ucel Uveru

Uver sa poskytuje za iéelom Kipy Technickej vybavenosti za podmienok uvedenych v § 9
a §14a ZoSFRB.

Ucel Zmluvy sa bude realizovat’ v sulade s prislu§nymi pravnymi predpismi, predovietkym
ZoSFRB, Vyhlaskou MDaV, av pripade poskytnutej dotdcie Dlznikovi na Obstaranie
technickej vybavenosti kupou, zdkonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a
o socidlnom byvani v zneni neskor$ich pravnych predpisov.

Dlznik je povinny uskutoénit Kupu Technickej vybavenosti a zabezpegit' pripadny
prévoplatny vklad vlastnickeho prava v prospech DlZnika v lehote 6 mesiacov odo dfia
ukondenia &erpania poskytnutého Uveru.

_ Clinok VL
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho Gétu sa uskutocni vylucne spdsobom uvedenym v tomto Elanku
Zmluvy. Cerpanie Uveru z Cerpacieho G&tu sa uskutoéni vzdy na zéklade pisomnej ziadosti
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.
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Dlznika o &erpanie Uveru predloZene; prislusnému Pracovnikovi OU. Dlznik berie na
vedomie, Ze Ziadost’ o erpanie Uveru spolu s prislusnymi dokumentmi sa nepredklada priamo
Veritelovi.

Dlznik v Ziadosti o Cerpanie Uveru uvedie vysku sumy finanénych prostrledkov o Cerpanie
ktorej Ziada. Vyska sumy finanénych prostriedkov uvedend v Ziadosti o Cerpanie moze byt
najviac vo vyske, ktord zodpovedd sume faktir predkladanych spolu so Ziadostou o Cerpanie
v zmysle odseku 6.3. Clanku VI. Zmluvy. Dlznik je opravneny poZiadat’ o &erpanie Uveru
jednorazovo alebo postupne na zéklade viacerych Ziadosti o Cerpanie Uveru, najviac viak do
vysky Uveru uvedenej v odseku 4.1. Clanku IV. Zmluvy.

Spolu s kazdou ziadost'ou o Cerpanie Uveru je Dlznik povinny za t&elom kontroly predloZit
Pracovnikovi OU original fakttry alebo faktur suvisiacich s Kipou Technickej vybavenosti.
Faktaru je Dlznik povinny predloZit’ Pracovnikovi OU osobne, alebo prostrednictvom nim
splnomocnenej osoby bez zbyto&ného odkladu po jej obdrzani od Preddvajticeho, minimalne
30 dni pred splatnostou faktury. V pripade nedodrZania lehoty podla tohto bodu DlZnik znasa
vietky nasledky spojené s omeskanou thradou takejto faktury. Vietky pozadované doklady
musia byt opatrené podpisom Dlznika. V pripade, Ze predloZend faktira pozostava
z viacerych stran, ka?d4 strana fakttry vratane priloh faktiry musi byt’ podpisand DlZnikom. V
pripade, ak je Predévajicim fyzickd osoba bez prisluiného Zivnostenského alebo in€ho
opréavnenia potrebného k vykonu podnikatel'skej €innosti je Dlznik povinny predloZit’ original
Ktpnej zmluvy, ak Veritel’ nerozhodne inak.

Kazda faktira predlozénd podPa tohto Clanku Zmluvy musi spitiat’ vietky néleZitosti
datiového dokladu podlPa prislusnych pravnych predpisov, predovietkym zakona
o Gi&tovnictve, o dani z pridanej hodnoty a podobne. Faktira musi obsahovat’ predovSetkym
identifikaéné tdaje Dlznika a Preddvajuceho, bankové spojenie Preddvajiceho a formu
thrady bezhotovostnym prevodom, poradové &islo faktiry, datum zdanitePného plnenia,
datum vyhotovenia adatum splatnosti faktiry, podrobnu identifikdciu Technickej
vybavenosti, uplatneni sadzbu dane v pripade, ak je Preddvajuci platcom DPH, zéklad dane
a vysku dane a celkovii sumu. DIZnik moze predlozit’ spolu s kazdou Ziadostou o erpanie aj
faktiru vystaveni mimo tizemia Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, Ze
tato obsahuje vietky povinné tidaje pozadované prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky aje turadne preloZend do 3titneho jazyka. PoZiadavka dradného prekladu sa
nevztahuje na faktiry v &eskom jazyku. Nesplnenie tychto povinnosti, resp. ak fakttra nebude
obsahovat’ pozadované skutoénosti, ma za nasledok, Ze Veritel’ nie je povinny do odstranenia
nedostatkov poskytntt’ plnenie.

V pripade dodrZania v3etkych zdkonnych a zmluvnych podmienok Pracovnik OU odsthlasi
DIznikom predloZené podklady podrFa odsekov 6.3. a 6.4. tohto Clanku Zmluvy tak, Ze kazdy
doklad opatri svojim podpisom a pe€iatkou Pracovnika OU, vyda sthlas s uvolnenim &erpania
7iadanej Gasti Uveru, nasledne skontrolované podklady predlozi bezodkladne Veritelovi
najneskdr viak 21 kalenddrnych dni pred terminom splatnosti faktary. Veritel' skontroluje
podklady predloZené pracovnikom OU, dodrzanie zmluvne stanovenych podmienok a
v pripade dodrzania vSetkych zékonnych a zmluvnych podmienok. Veritel' nasledne schvali
&erpanie prostriedkov Uveru a zasle Banke pokyn na &erpanie prostriedkov Uveru. V pripade
nedodrZania zmluvnych podmienok Veritel' neschvali uvolnenie Eerpania prostriedkov Uveru
a prostrednictvom Pracovnika OU pisomne ozndmi ddvod zamietnutia Cerpania Uveru
DlZnikovi.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Uver bude Dlznikovi poskytnuty bezhotovostnym
prevodom finanénych prostriedkov, poukdzané priamo na ulet Preddvajiceho uvedeny na
faktire, ktort DIznik predloZi spolu so Ziadostou o Cerpanie Uveru. DIznik vyhlasuje, Ze nema
vyhrady proti spdsobu Eerpania Uveru podla predchadzajucej vety a suhlasi s nim.

Diznik je opravneny Cerpat’ prostriedky z Cerpacieho tGétu spdsobom stanovenym v odsekoch
6.1. a% 6.6. tohto Clanku Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo diia otvorenia Cerpac1eho uctu.
Po uplynuti tejto doby nie je Dlznik oprdvneny Cerpat’ prostriedky Uveru bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu Veritel'a, pokial’ Zmluva neustanovuje inak.
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6.10.
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Dlznik berie na vedomie, 7e Uver je poskytnuty z prostriedkov 3tatneho rozpoctu Slovenske;j
republiky. Veritel' spravuje majetok §titu v stlade so zdkonom ¢&.278/1993 Z.z. o sprave
majetku Stdtu v zneni neskor3ich predpisov, zdkonom &. 374/2014 Z.z. o pohPadévkach $tatu
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zdkonom &. 523/2004
Z.z. orozpoCtovych pravidlach verejnej sprévy a ozmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov a inymi predpismi. Ni¢ v Zmluve sa nevykladd spdsobom, Ze by
to mohlo predstavovat’ alebo mat’ za ndsledok poruSenie, nedodrzanie, obchddzanie alebo iné
neplnenie povinnosti, tloh alebo inych néleZitosti uvedenych predpisov Veritelom alebo
Bankou. ’
V pripade, Ze vdlase pred &erpanim Uveru v zmysle tohto &lanku Zmluvy viazne na
Nehnutelnosti alebo Inej nehnutelnosti zélozné pravo zriadené v pr: ospech bankovej institticie
(dalej ako ,,Banka Predavajiiceho®), Veritel mdéZe povolit’ Eerpanie Uveru za podmienok
uvedenych v tomto Clanku a splnenia vSetkych nasledujucich podmienok:

- Banka Predévajuiceho vystavi Veritelovi sthlas so zriadenim zéloZného prava v prospech
Veritel'a;

- Banka Preddvajuceho vystavi Veritelovi pisomny prisfub podat’ na prislusny organ
(okresny trad, katastrdlny odbor) Ziadost o vymaz zdloZného préva, ktoré je zriadené
v jej prospech a to bezodkladne, najneskor viak v lehote piatich pracovnych dni odo diia
pripisania petiaznych prostriedkov na fiou oznageny Gverovy udet Predavajiicehos;

- Banka Preddvajiceho vystavi Veritelovi prehlad o vyske aktudlneho zostatku jej
uverového vztahu s PredavaJuCIm aoznaci ucet Preddvajiceho, na ktory maju byt
finan¢né prostriedky z Cerpacieho G&tu poukdzané;

- Banka Predévajiceho zdroveri ozndmi Veritelovi &islo vkladu zdloZného prava
zriadeného v prospech banky Preddvajuceho k Budove alebo Nehnutelnosti a &islo
Gverovej zmluvy uzatvorenej medzi Preddvajticim a Bankou Predavajiceho.

DlZnik je povinny zabezpegit, aby &islo u&tu uvedené Bankou Preddvajiiceho bolo totozné
s Cislom GGtu, uvedenym na takejto Ziadosti o Gerpanie Uveru ana ostatnych dokladoch
(faktira, a podobne) predlozenych Veritelovi. Cislo bankového étu uvedeného na faktire
av Kupnej zmluve musi byt vtomto pripade identické. Doruovanie vyssie uvedenych
dokumentov v zmysle tohto odseku medzi Veritefom a Bankou Predavajiiceho je moZné
vykonat’ aj prostrednictvom osoby DIZnika.

V pripade, 7e v &ase pred &erpanim Uveru v zmysle Clanku VI. Zmluvy viazne na
Nehnutelnosti iné zalozné pravo ako zdloZzné prdvo v prospech Banky preddvajiiceho podla

odseku 6.9. toho Clanku Zmluvy, alebo j je na prisluSnom liste vlastnictva (ktory sa predklada
ako doklad v zmysle odseku 9.8. Clanku IX. Zmluvy) vyznagena plomba, gerpanie nie je
moZzné realizovat’.

Clinok VIL
Zabezpecenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpe&eni pohladévky Veritefa z Uveru ako aj dal3ich
pohlPaddvok Veritela vyplyvajicich zo Zmluvy alebo stvisiacich s tiou pocas celej doby
Trvania tverového vztahu. Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeteni Uveru tak ako je
definované niZsie v tomto Clanku Zmluvy.

Diznik je povinny zabezpeit pred otvorenim Cerpacieho Gétu a pocas celej doby Trvania
uverového vztahu zriadenie a zapis zdloZzného prava na Nehnutelnost' v prospech Veritela, a
to s postavenim prednostného zédlozného veritela (v zmysle § 151 ma ods. 3 Obcianskeho
zakonnika, ktoré bude vyznacené v prisluSnom katastri nehnutel'nosti na zdklade Rozhodnutia
(pravny tkon, na zédklade ktorého dojde k zriadeniu zdloZzného prava v zmysle tohto bodu
Zmluvy dalej ako ,.Zalozna zmluva®). V pripade pochybnosti méd Veritel’ pravo ur&it’ predmet
Zéloznej zmluvy. Hodnota Nehnutelnosti musi byt minimalne vo vyske 1,3 ndsobku
stétu maximalnej vysky Uveru podla Clanku I. Zmluvy a maximalnej vysky averov
poskytnutych Veritefom na zdklade zmlav o Gvere uvedenych v ods. 3.3. Clanku IIL
Zmluvy. Doklad o zriadeni zaloZného prdva v zmysle tohto odseku je DIZnik povinny
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predloZit' Veritelovi pred otvorenim Cerpacieho G&tu v zmysle bodu 9.7. Zmluvy. Zaloznou
zmluvou bude zabezpeend pohPaddvka z Uveru, ako aj dalie pohPadavky Veritela
vyplyvajicich zo Zmluvy alebo stvisiace s tiou (vratane pohPadavok vzniknutych: v désledku
porusenia Zmluvy alebo odstipenia od Zmluvy alebo iného zaniku Zmluvy, na zéklade
bezdbvodného obohatenia Dlznika, z titulu néroku na nédhradu $kody vzniknutej v stvislosti s
neplatnou Zmluvou, pri alebo v stvislosti s vykonom zaloZného prava, na zéklade alebo v
suvislosti s akoukol'vek budticou zmenou alebo nahradenim Zmluvy alebo pravneho vztahu
fiou zaloZeného, na zéklade postudenia niektorého predchddzajiiceho pravneho tkonu ako
odporovatel'ného pravneho tikonu, a pod.).

V pripade, ak Dlznik nedokdZe v &ase pred otvorenim Cerpacieho a Splatkového ugtu
zabezpeCit’ zapis zaloZného prava k Nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti v zmysle odseku
7.2. tohto Clanku Zmluvy, moZe Veritel sthlasit’, aby bolo docasne zriadené zalozné pravo
v prospech Veritel'a s postavenim prednostného veritel’a na Int nehnutelnost’, priCom DlZnik
Je povinny zabezpegit’ zapis takého zéloZného prava do katastra nehnutePnosti. Hodnota Inej
nehnutel’nosti musi byt minimélne vo vyske 1,3 ndsobku stétu maximalnej vysky
Uveru podla Clanku I. Zmluvy a maximalnej vy$ky Gverov poskytnutych Veritelom
na zéklade zmliv o Gvere uvedenych vods. 3.3. Clanku III. Zmluvy. V pripade
pochybnosti ma Veritel pravo ur¢it' predmet ZéloZnej zmluvy. Zaloznou zmluvou bude
zabezpeend pohladdvka z Uveru v rozsahu uvedenom v bode 7.2. Zmluvy. Nésledne je
DlZnik povinny v lehote 60 dni odo diia nadobudnutia vlastnickeho prava k NehnutePnostiam,
v sulade s ustanovenim § 151a a nasl. Obgianskeho zdkonnika uzavriet’ s Veritelom Zalozna
zmluvu. ZéloZné pravo k Inej nehnutelnosti trva minimalne do zriadenia a zapisu zalozného
prava podl'a odseku 7.2. Zmluvy.

Veritel mé6ze pisomne sthlasit, Ze zdlozné pravo podPa odseku 7.2. a 7.3. tohto Clanku
Zmluvy modze mat' pocas lehoty vopred urdenej Veritefom druhé alebo dalsie poradie
rozhodujuce na uspokojenie pohladavky Veritela iba v pripade zaloZného prava zriadeného
pre Banku Preddvajuceho. Do uplynutia tejto lehoty je Dlznik je povinny do 60 dni vy&erpania
celého Uveru zabezpelit' Veritelovi postavenie prednostného zaloZného veritela v zmysle §
151 ma ods. 3 Obcianskeho zdkonnika

Néklady a poplatky suvisiace so zriadenim zabezpelenia Uveru (Bankova zéruka, zdlozné
prévo, pripadne iné zabezpecenie Uveru) zn4Sa v celom rozsahu Diznik. V pripade zmeny
zabezpedenia Uveru (zalozné pravo, Bankova zéruka, ind forma zabezpe&enia' Uveru) musi
byt’ zabezpecenie v minimalne vo Veritefom poZadovanej vyske.

Ak DlZnik neuspokoji zabezpe¢ené pohFadavky zo Zmluvy riadne a véas, je Veritel' v zmysle
prislunych platnych pravnych predpisov opravneny zadat’ vykon zéloZzného prava spdsobom
predaja Nehnutelnosti a/alebo Inej nehnutelnosti na drazbe podla § 151j a nasl. Ob&ianskeho
zakonnika (v spojeni so zdkonom & 527/2002 Z. z. o dobrovolnych dra’bach v zneni
neskorSich predpisov), alebo pravo naloZit' s Nehnutelnostou a/alebo Inou nehnutelnostou
priamym predajom (volnou rukou veritela) spdsobom uvedenym v § 15Im ods. 8
Obcianskeho zdkonnika. Dlznik sa zavizuje poskytnut Veritefovi potrebnii suéinnost a
zabezpetit, aby aj ini zaloZcovia spolupracovali s VeritePom pri vykone zaloZného prava
aaby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by brénili uplatneniu ndrokov Veritela,
vyplyvajicich zo Zmluvy.

Pred, poCas a po realizacii vykonu zdlozného pradva nemd Veritel Ziadne zavizky vo&i
vlastnikom Nehnutelnosti alebo Inej nehnutelnosti, tretim osobdm a/alebo uZivatelom bytov
alebo nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek préva alebo plnenia v stivislosti
so zaloZenymi nehnutelnostami, pokial tieto préva nie st vyslovne uvedené v Zmluve. Najmi
nie je Veritel' povinny zabezpegit' tymto osobadm ndhradné byvanie, ubytovanie, pristresie
alebo iné plnenie.

Veritel’ je opravneny pred otvorenim Cerpacieho Gétu a v priebehu Trvania tverového vztahu
prehodnotit’ dostato&nost” zabezpedenia pohl'addvky z Uveru. DIznik je povinny na Ziadost
Veritel'a doplnit’ predmet zalohu o d’al$ie nehnutelnosti s postavenim prednostného zalozného
veritefa v zmysle § 151 ma ods. 3 Obgianskeho zdkonnika alebo nahradit’ zabezpelenie
Bankovou zérukou. Nehnutelnosti podFa predchddzajucej vety je Dlznik povinny poistit’ pre
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pripad Zivelnej udalosti a zdroven zriadit’ vinkuldciu poistného plnenia v prospech Veritela.
Hodnota zabezpelenej pohladavky Veritela bude minimédlne vo vy$ke 1,3 ndsobku
poskytnutého Uveru, ato polas celej doby Trvania tiverového vztahu zaloZeného touto
Zmluvou, pripadne nahradit zabezpeenie Bankovou zdrukou, ato v lehote urcene;j
Veritelom. V pripade, ak DlZznik takejto vyzve Veritela nevyhovie, Veritel ma pravo
postupovat’ podfa odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy. V &ase od vyzvy VeritePa na doplnenie
predmetu zilohu alebo na zmenu zabezpedenia do jeho riadneho atplného doplnenia sa
Veritel nemdZe dostat’ do omeSkania s plnenim akychkoPvek jeho povinnosti v zmysle
Zmluvy.

Okrem zriadenia zalozného prava na Nehnutel’nost alebo Int nehnutelnost’ v zmysle odsekov
7.2 a 7.3. tohto Clanku Zmluvy je Dlznik povinny v &ase pred otvorenim Cerpacieho a
Splatkového uctu apofas Trvania Uverového vztahu zabezpelit pristup ku verejnej
komunikécii cez Pristupovi cestu, ato zriadenim vecného bremena ,,in rem‘: ,pravo
prechodu a prejazdu® cez Pristupovi cestu (d’alej ako ,,Veecné bremeno®), pokial’ Pristupova
cesta nie je vo vlastnictve DlZnika, v opaénom pripade je Dlznik povinny zriadit/zabezpecit
zriadenie zdloZného prava k Pristupovej ceste v prospech Veritela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Veritel' je opravneny, v pripade akychkolvek pochybnosti
tykajucich sa hodnoty Inej nehnutePnosti/NehnutePnosti, nechat’ si vyhotovit’ znalecky
posudok na urCenie hodnoty Inej nehnutelnosti/Nehnutelnosti, a to kedykol'vek poas Trvania
uverového vztahu. Znalecky posudok bude vypracovany znalcom uréenym Veritelom
zo zoznamu znalcov, timoénikov a prekladatefov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR
na naklady Veritel'a, priCom Dlznik je povinny takyto znalecky posudok bez vyhrad
akceptovat. Ak bude hodnota Inej nehnutelnosti/Nehnutelnosti v zmysle vy3ie uvedeného
znaleckého posudku niZsia ako 1,3 nasobok suétu maximalnej vysky Uveru podla Clanku I.
Zmluvy a maximalnej vySky uverov poskytnutych Veritelom na zdklade zmldv o Gvere
uvedenych v ods. 3.3. Clanku IIL. Zmluvy, DIZnik berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze Veritel
je oprévneny primerane znizit' vysku Uveru a Dlznik sa zavizuje takto jednostranne znizent
vysku Uveru akceptovat.

Clanok VIIL
Splacanie Uveru

Dlznik sa zavézuje splacat’ Veritelovi po¢as Lehoty splatnosti Uveru spoloéne so zmluvnymi
Grokmi pravidelnymi mesadnymi splatkami vo vyske uvedenej v Clanku I. Zmluvy na
Splatkovy tGéet (anuitné splétky). Anuitna splatka Uveru podPa Zmluvy musi byt pripisana na
Splatkovy ucet najneskdr k 15. diiu v prisluSnom kalenddrnom mesiaci.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze aj na ugely splacania a tiroéenia Uveru sa Uver
povazuje za poskytnuty uZ diiom otvorenia Cerpacieho uétu. Prvi splatku Uveru je Dlznik
povinny uhradit’ najneskdr k 15. dilu v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol
v prospech Dlznika otvoreny Cerpaci tiéet; ustanovenie bodu 8.1. tym nie je dotknuté. Dlznik
berie na vedomie, Ze troéenie Uveru za&ina diiom otvorenia Cerpacieho Gétu, a to bez ohFadu
na rozsah &erpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, e Uver bude tiroeny
trokovou sadzbou uvedenou v Clanku I. Zmluvy spdsobom uvedenym v Clanku I. Zmluvy
(zmluvny drok).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek platba Dlznika, bude najprv zapoéitana na uhradu
zmluvnej pokuty a inych sankcii, ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle Zmluvy, potom
na uroky z omeskania, ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle Zmluvy, pendle, ak na ne
Veritel'ovi vznikne néarok v zmysle Zmluvy, a aZ po uhradeni tychto sim bude zostavajtca
Cast’ platby priradend na dhradu anuitnej splatky, teda na zmluvné tiroky a nasledne na istinu
alebo, ak bude vyhldsend predasnd splatnost’ celého zostatku Uveru, na thradu zmluvnych
trokov a nésledne istiny. Ak bude DIznik v omeskani so zaplatenim viacerych splatok Uveru,
nim vykonand dhrada sa bude povaZzovat’ v prvom rade za thradu tej splatky, resp. splatok,
s ktorymi bude DlZnik najdlhSie v omeSkani. Povinnost’ zaplatenia anuitnej splatky, urokov
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z omeskania a inych sankcii ako aj poradie zapogitania thrad v zmysle prvej vety tohto bodu
Zmluvy tym ostévaju nedotknuté.

V pripade, Ze DIznik preukdze docasnd platobni neschopnost’ a nemoznost’ splacat Uver, a
pisomne poZiada Veritela o odklad splatok, moze Veritel' povolit' odklad splacania Uveru
v stilade s § 7 zdkona &. 374/2014 Z. z. o pohladévkach Statu a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskor$ich predpisov.

Posledna splatka Uveru predstavuje zostatok dlhu a jej vysku Veritel ozndmi Dlznikovi
pisomne po uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany DlZnika, tak aby bola uhradend
v stilade s odsekom 8.1 tohto Clanku Zmluvy.

V pripade omeskania s thradou splatky Uveru, resp. jej Casti, je Dlznik povinny zaplatit’
VeritePovi uroky z omeskania vo vyske podl'a § 369 ods. 2 Obchodného zédkonnika zo sumy, s
ktorou je DIZnik v omeSkani.

Dlznik je povinny splacat’ Uver v anuitnych splatkach, ktorych vyska v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt niZia, ako je vyska mesalnej splatky uvedend v Clanku I Zmluvy
alebo vyska zmenenej mesaénej anuitnej splatky, ak doslo k jej zmene na zéklade ozndmenia
Veritela v silade so Zmluvou (dalej ako ,Riadne splatky®). Dlznik nie je opravneny
v jednotlivych mesiacoch splacat Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesatnd vyska v uhrne
presahuje vysku Riadnych splitok (dalej ako ,Mimoriadne splatky), ak v Clanku XIII.
Zmluvy nie je dohodnuté inak. Pre vylicenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany
vyslovne dohodli, Ze tihrada vopred niekolkych Riadnych splatok splatnych v budticnosti (tzv.
,predplatenie” Riadnych splatok) nie je mozna a k zapogitaniu zostatku na Splatkovom ucte
na uhradu Riadnych splatok déjde az diiom ich splatnosti a len ak vySka tohto zostatku
dosahuje sumu Riadnych splatok (za dodrZania poradia thrad v zmysle Zmluvy).

Splatka Uveru alebo ind suma zaplatend DIZznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhradenu
najskor okamihom jej pripisania na Splatkovy ucet.

Clanok IX.
Technické podmienky Stavby, povinnosti a vyhlisenia Dlznika

Dlznik je povinny, okrem v3eobecnych zdkonnych povinnosti, pouzit' prostriedky Uveru
vylu¢ne na stanoveny ucel.

Diznik sa zavizuje, ¥e polas Trvania uverového vztahu nie je opravneny Technickd
vybavenost, Nehnutelnost’ ani Inu nehnutelnost odpredat’, previest’ alebo inak scudzit,
zataZit vecnym bremenom, predkupnym pravom. Dlznik je d’alej povinny zachovat’ ndjomny
charalkter N4jomného bytu .

Dlznik sa zavizuje, Ze poSas Trvania uverového vztahu bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu VeritePa nezriadi k NehnutePnosti ani k Inej nehnutePnosti alebo jej Casti d’alsie
zalozné pravo, zabezpetovaci prevod préva, ani ju nezataz inym zévizkovym pravom ako
ndjomnou zmluvou.

Vietky zmeny tykajice sa Dlznika, Uveru a schopnosti Dlznika ho splacat (predovietkym
nutend sprava a ozdravny rezim) je DlZnik povinny vopred oznamit’ Veritel'ovi.

Diznik nie je opravneny postipit, previest alebo zalozit akékolvek prava, pohladavky
anaroky vyplyvajice priamo alebo nepriamo zo Zmluvy na tretiu osobu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Veritel'a. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika
je Dlznik povinny zabezpe€it, aby sa prava a povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy vzt'ahovali
v rovnakom rozsahu aj na nového dlznika.

Dlznik je povinny vopred pisomne poZiadat’ Veritel'a o suhlas s kazdou zmenou, ktora by sa
mala tykat najmi, ale nielen, DlZnika (predovietkym zmena Udajov o Dlznikovi uvedené
v zahlavi Zmluvy) Nehnutelnosti, Inej nehnutelnosti a/alebo Kipnej Zmluvy alebo Kupy
Technickej vybavenosti v obdobi po Cerpani Uveru. V pripade vy3Sie uvedenej zmeny pred
Cerpanim je DIznik povinny poZiadat Veritela o sthlas so zmenou prostrednictvom
Pracovnika OU. V pripade akejkolvek zmeny v osobe Diznika, ktord mé byt zo strany
Veritela odsthlasend, bude Veritel poZadovat, aby sa prava a povinnosti vyplyvajice
zo Zmluvy vztahovali aj na nového dlZnika.

2021 PO_U4103_Kupa TV_nehnutelnost_v2



9.7.

9.8.

9.9,

9.10.

9.11.

9.12

9.13

SFRB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Dlznik je povinny dorudit® VeritePovi pred otvorenim éerpacieho iétu a
Splatkového ucétu najneskor viak v lehote 6 mesiacov odo diia tiéinnosti Zmluvy
nasledovné doklady:

a) ZaloZnu zmluvu, ktorou sa zriaduje zéloZné prévo k Nehnutelnosti a k Pristupovej ceste
k Budove, pokial’ je vo vlastnictve Diznika (original);

b) doklad o poisteni Budovy/ proti nasledkom Zivelnych udalosti (overena képia zo strany
Pracovnika OU alebo Veritel'a/originédl/iradne osved&end kdpia);

¢) doklad o vinkuldcii poistného plnenia z poistenia Budovy proti nésledkom Zivelnych
udalosti v prospech Veritela minimélne vo vyske poskytnutého Uveru (original);

d) doklad preukazujici zaplatenie poistného z poistenia Budovy (képia);

e) Zmluvu o zriadeni vecného bremena (original); to neplati, ak je zabezpeleny priamy
pristup k Budove z pozemnej komunikacie, alebo ak je Pristupova cesta vo vlastnictve
DlZnika, alebo ak je k Pristupovej ceste uz zriadené Vecné bremeno pre DlZnika;

f) v pripade, ak Veritel nemdZe ziskat' z technickych ddvodov, ktoré nie si na strane
Veritela, vypis z informaéného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od
zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zékona proti
byrokracii, DlZnik predlozi na zéklade vyzvy Veritel'a vypis z listu vlastnictva pouzitelny
na pravne Ukony nie star§i ako 30 dni s vyznadenym zaloZznym pravom k NehnutePnosti
v prospech Veritela (original) asvyznalenym zdloznym pravom k Pristupovej ceste
k Budove v prospech Veritela alebo s vyznagenym Vecnym bremenom (original), ak nie je
zabezpeCeny priamy pristup k Budove z pozemnej komunikacie a Pristupové cesta nie je
vo vlastnictve DlZnika, bezodkladne po zapise zéloZzného prava/Vecného bremena do
katastra nehnutelnosti. Postavenie Veritela ako prednostného zalozného veritela nie je
potrebné preukazat’ v pripade zalozného préva zriadeného pre Banku Predévajticeho podFa
ods. 6.9. Zmluvy. .

V' pripade, ak Veritel neméZe ziskat' z technickych dovodov, ktoré nie st na strane Veritela,
vypis zinformacného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle zdkona proti byrokracii; v takom pripade DIZnik
predloZi na zéklade vyzvy Veritela vypis z listu vlastnictva (original) pouziteny na pravne
ukony nie star$i ako 30 dni s vyznadenym zéloznym pravom k NehnutePnostiam v prospech
Veritela.

DlZnik je .povinny uzavriet poistnd zmluvu na Ind nehnutePnost/Nehnutefnost proti
nasledkom Zivelnych udalosti a zriadit' vinkuldciu poistného plnenia v prospech Veritela

najmenej vo vyske poskytnutého Uveru najneskér do 30 dni od nadobudnutia pravoplatnosti
Rozhodnutia. DlZnik sa zavdzuje, Ze Ind nehnutePnost/Nehnutel'nost’ nebude podpoistena pocas
celej doby Trvania tiverového vztahu. V pripade vzniku poistnej udalosti, ak je $koda vyssia
ako 3.300,- EUR, je Dlznik povinny o tejto skutoénosti bezodkladne informovat Veritela.
Zanik alebo zmena poistnej zmluvy alebo vinkuldcie poistného plnenia v prospech Veritela
poCas Trvania tverového vztahu bez pisomného sthlasu VeritePa sa povazuji  za podstatné
poruSenie Zmluvy.

Dlznik tymto vyhlasuje a zaruduje sa, Ze nie je v omeskani s plnenim svojich zdvizkov a Ze
neexistuju ziadne skryté zavizky, ktoré nie st obsiahnuté alebo viditelné v uctovnictve Dlznika.
Dlznik tymto vyhlasuje, Ze uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej vyplyvajicich
nepredstavuje Ziadne porudenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody DlZnika. Dlznik
dalej vyhlasuje, Ze ziskal vetky suhlasy a povolenia a splnil vietky podmienky, ktoré st nutné
na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy, najmé sthlas obecného/mestského zastupitelstva na
uzavretie Zmluvy a zabezpedenie Uveru formou zalo¥ného préava alebo bankovou zirukou
podra Clanku VII. Zmluvy.

Dlznik tymto vyhlasuje, Ze vietky doklady a informacie, & uZ Gstne alebo pisomné, ktoré boli
poskytnuté DlZnikom ako sucast’ dokumentacie pri podani jeho Ziadosti o poskytnutie Uveru
ako aj pri uzavreti Zmluvy si Gplne, pravdivé a nezavadzajtce.

DlZnik tymto vyhlasuje, Ze bude dodrZiavat’ § 22 a nasl. zdkona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotéci4ch na
rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskorich pravnych predpisov..
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9.14

9.15

9.16

9.17.

10.1.

10.2.

10.3.

11.1.

11.2
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DlZnik d’alej vyhlasuje, Ze nie je uSastnikom Ziadneho stidneho, sprévneho alebo iného sporu
alebo konania, a 7e zaatie takychto sporov alebo konani ani nehrozi ; nema Ziadne zavizky
voci daflovému dradu, colnému tradu, Socidlnej poistovni, zdravotnej poistovni, iradu prace,
socidlnych veci a rodiny, ani inym verejnym institGicidm, Gradom alebo organizacidm a organom
verejnej spravy.

DlZnik je povinny podas celej Lehoty splatnosti Uveru nakladat’ so svojim majetkom tak, aby
u neho nenastala nitend sprava, ozdravny reZim, ani exekucia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Dlznik je povinny na pisomnt vyzvu Veritela kedykolvek
predloZit' Veritel'ovi, najneskér do 7 pracovnych dni odo diia dorudenia vyzvy, vo VeritePom
akceptovanej forme doklady, o ktoré ho Veritel’ vo vyzve poZiada.

Dlznik je povinny bezodkladne preukdzat’ Veritelovi zmenu osobnych udajov déveryhodnym
spdsobom, a to napr. fotoképiami tradnych dokladov, na ktorych bude vyznagena zhoda képie
s originalom. Zhodu képie tradného dokladu s origindlom vyzna&i na fotokdpii zamestnanec
prisluSného tradu oprévneny na vyznadenie takejto zhody. Veritel' posudi Dlznikom predloZené
fotokdpie tradnych dokladov av pripade pochybnosti je opravneny predloZené fotokdpie
DlZnikovi vrétit' a vyzvat’ ho na opravu, pripadne na doplnenie alebo predloZenie fotokopie
iného dokladu v stlade s tymto odsekom.

Clanok X.
Dorucovanie

V3etku koreSpondenciu (okrem beZnych ozndmeni podla vlastnej Gvahy Veritela, pripadne
aj upomienok na tihradu omeskanych anuitnych splatok), ktora je adresovana Dlznikovi, Veritel
zasiela postou, a to doporuéenou zésielkou na adresu sidla DlZnika uvedent v zahlavi Zmluvy,
alebo pripadne na kore$pondenénu adresu ozndment VeritePovi DIZnikom.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt’ dorudovana Dlznikovi v listinnej podobe, Veritel’ ju
bude dorucovat’ do elektronickej schréanky (e-schranky) Dlznika cez Ustredny portal verejnej
spravy www.slovensko.sk oby&ajnym dorudenim prostrednictvom formuldru ,,Vieobecnd
agenda — rozhodnutie“. Zésielka (e-spréva) sa povaZuje za dorutent Dlznikovi v defi
bezprostredne nasledujici po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.

Veritel' zabezpeci doruCovanie informacii o Eerpani a splécani Uveru ato vratane splatkového
kalenddra na celé obdobie splatnosti Uveru prostrednictvom internetového portalu vypisov
Veritela, ku ktorému Dlznjkovi Veritel zaSle pristupové opravnenia spolu s Ozndmenim
o otvoreni Cerpacieho a Splatkového U&tu, ak uZ uvedené nebolo DlZnikovi oznimené.
Internetovy portal vypisov Veritela je Dlznikovi dostupny prostrednictvom webového sidla
Veritela: www.sfrb.sk.

Clanok XI.
Sankcie

V pripade, Ze Dlznik porusi povinnost uloZend mu prisluSnymi pravnymi predpismi,
predovsetkym ZoSFRB, resp. touto Zmluvou, Veritel ma pravo ulozit’ mu prislu$nd sankciu za
jednotlivé poruSenie podla prislusnych pravnych predpisov. Takym porusenim je najmé
poruSenie podmienky poskytnutia podpory na obstaranie najomného bytu podFa § 10 ZoSFRB.
Ak pocas Trvania tverového vztahu nastane skuto&nost, ktord by mala alebo mohla mat’ za
nasledok podstatni zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavretd a/alebo ktoré mézu
podla postdenia Veritel'a ohrozit' riadne splnenie zavizkov DlZnika voéi Veritelovi (tymto sa
rozumie podstatné poruSenie zmluvnych povinnosti uvedené v nasledovnych pismenach tohto
¢lanku), najma ale nielen ak:

a) Dlznik porusi minimélne 3 ktorékol'vek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povazuji za

nepodstatné poruSenie zmluvnych povinnosti;
b) Dlznik neuhradi minimélne 3 anuitné splatky Uveru;

2021 PO_U4103_Kupa TV_nehnutelnost_v2

11



d)

g)

h)
D
i)
k)

p)
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Veritel’ zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych, skreslenych alebo falSovanych
udajov zo strany DlZnika, ktoré boli stcastou Ziadosti o poskytnutie Uveru, ato
predovietkym dokladov o prijmoch DlZnika a pod. alebo ktorékol'vek vyhldsenie
Dlznika v Zmluve sa preukaze nepravdivym;

Dlznik nepredloZi Veritefovi doklady podla odseku 7.9 Clanku VII. alebo 9.7. Clénku
IX. Zmluvy alebo polas Trvania Gverového vztahu nezabezpe&i Uver podla Clanku
VII. Zmluvy alebo porusi int povinnost’ podla Clanku VII. Zmluvy, najmi nedoplni
predmet zalohu o d’alSie nehnutePnosti; nezriadi zalozné pravo k Inej nehnutelnosti
alebo NehnutePnosti; nezriadi Bankova zaruku ; nezriadi zdloZné pravo v prospech
Veritel'a s postavenim prednostného zalozného veritel'a; prevedie Nehnutelnost’ alebo
jej cast’ na tretiu osobu; v prospech tretej osoby zriadi dalSie ziloZné pravo
k Nehnutelnosti alebo Inej nehnutelnosti bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Veritel'a;

Dlznik opakovane (t.j. minimalne dvakrat) porusi platobnu disciplinu, ¢im sa rozumie
porusenie iného peniazného zavazku ako zavizku platenia anuitnej splatky;

Dlznik alebo osoba, ktord poskytla zabezpecenie Uveru, porusi povinnost’ vyplyvajicu
zo zmluvy uzavrete] s Veritelom a/alebo s Bankou, alebo povinnost’ vyplyvajucu zo
zavizku zabezpeujuceho pohladavku Banky vo¢i Dlznikovi na zdklade Zmluvy;
Veritel' zisti skutoCnosti, ktoré moézu viest k ohrozeniu splatenia Uveru (najmi
podstatné zhorSenie finanénej situdcie Dlznika, nitend sprava alebo ozdravny reZim,
exekuicia atd’.); ~

DlZnik pocéas Trvania tGverového vztahu neozndmil Veritelovi skuto€nosti, ktoré by
mohli mat’ za nésledok zvy3enie miery rizika névratnosti Uveru, alebo Veritelovi
poskytol nepravdivé, skreslené alebo netiplné informécie;

Dlznik nepouzije finan&né prostriedky Uveru na stanoveny téel Uvery;

dojde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Dlznikom v ddsledku vlastnickych,
persondlnych, faktickych alebo inych zmien;

déjde k akejkol'vek skutocnosti znemoZilujicej, obmedzujicej alebo ohrozujucej
splacanie Uveru a/alebo jeho prisluSenstva, prip. inych zdvizkov vyplyvajtcich zo
Zmluvy alebo jej porusenia;

Dlznik porusi povinnost' v zmysle odseku 5.3. Clanku V. Zmluvy;

Dlznik porudi akikoPvek povinnost v zmysle odseku 9.4., 9.5. 9.6. Clénku IX.
Zmluvy;

Dlznik prevedie Nehnutelnost’ na tretiu osobu alebo inym spdsobom porusi povinnost
vyplyvajicu z odsekov 9.2. a9.3. Clanku IX. Zmluvy alebo nedodrZi povinnost
zachovania nagjomného charakteru Najomného bytu v zmysle odseku 9.3. Clanku IX.
Zmluvy; B
nezriadi poistni zmluvu alebo nezabezpe¢i rozsah vinkuldcie poistného plnenia
v dohodnutom rozsahu v zmysle odseku 9.9. Clanku IX. Zmluvy alebo vykond zmenu
poistenia bez predchadzajuceho stihlasu Veritela;

DlZznik porusi akuikolvek povinnost’ v zmysle odseku 9.14., 9.15., 9.16 alebo 9.17.
Clanku IX. Zmluvy; :

mbze Veritel uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.3. Clanku XI Zmluvy.

11.3.  V pripade, ak ddjde zo strany Dlznika k poruSeniu povinnosti podla predchadzajiceho odseku
tohto Clanku, Veritel mé pravo uplatnit’ jednu, viacero alebo vietky z nasledujucich sankcii:

a)

b)
c)
d)
e)

vyhlasit bez ohladu na dohodnutd Lehotu splatnosti Uveru Nesplatent &ast Uveru
vy€islend ku diiu uvedenému vo vyhldseni za splatni (PredCasnd splatnost’ Uveru),
pricom Dlznik je povinny tito Nesplatend ¢ast Uveru uhradit do 60 dni odo dia
dorucenia tohto vyhlasenia;

pozadovat’ d’al3ie zabezpetenie Uveru;

obmedzit’ alebo tiplne zastavit' Cerpanie Uveru;

odstupit’ od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat’

vykonat’ (uplatnit’) vSetky zabezpecovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podla vlastnej volby Veritela.

2021 PO_U4103_Kiipa TV_nehnutelnost v2

12



11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

12.1.
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f) pozadovat’ zaplatenie sankeii podla Clanku XII. Zmluvy.

Pri odstipeni od Zmluvy alebo inom predéasnom ukon&eni Zmluvy z akéhokol'vek dovodu je
Dlznik povinny uhradit’ Veritelovi do 60 dni odo diia dorudenia odstiipenia celd Veritelom
urent aktudlnu Nesplatend ast Uveru, zmluvnu pokutu, troky z omeskania, pendle,
pripadné iné zdvédzky, pokial’ Veritel' neurdi inak. Ak to oddvodiiuju ekonomické pomery
Dlznika, DlZnik méze poZiadat' Veritela v tejto lehote o uzatvorenie Dohody o splateni dlhu
(Spléatkovy kalenddr) na aktualnu Nesplatent &ast’ Uveru, zmluvni pokutu, pendle, odvody,
pripadne iné zavazky, ktoré ma vo&i Veritelovi po pred&asnom ukon&eni Zmluvy.

Dlznik je povinny jednorazovo vratit’ Veritelovi Neopravnene Cerpany uver, resp. jeho &ast,
ato v lehote 15 dni odo diia, kedy mu bude dorucena vyzva Veritel'a na jednorazové vratenie
Neoprévnene erpaného Uveru.

V pripade, ak md Dlznik s VeritePom uzavreté aj iné zmluvy o poskytnuti Gveru/podpory, na
zéklade ktorych Veritel' poskytol DlIZnikovi finan&né plnenie (Gver) aDlZnik porusi
ustanovenia Zmluvy, Veritel’ ma pravo odstupit od vietkych zmlav, ktoré uzavrel s Dlznikom.
V pripade, ak Dlznik neuskutoénil erpanie Gveru na obstaranie Néjomného bytu na zdklade
zmluvy o uvere uvedenej v ods. 3.3. Clanku IIL. Zmluvy, tto skutoCnost’ spésobuje zanik
Zmluvy (rozvizovacia podmienka G&innosti Zmluvy) a vznik povinnosti DlZnika v zmysle
ods. 11.4. tohto ¢lanku Zmluvy.

. Clanok XII.
Zmluvni pokuta, sankcie a poplatky

Dlznik m6Ze poZiadat’ o predSasné ukonéenie Zmluvy bez Zerpania akejkol'vek &asti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy tcet, av3ak nezagal Cerpat prostriedky Uveru.
Vtakomto pripade je v3ak Dlnik povinny uhradit jednorazovy poplatok spojeny
s poskytnutim Uveru vo vySke 150,- Eur. Po vykonani tejto tthrady mu bude ozndmené
ukoncenie Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento poplatok si Veritel' nebude uplatiiovat’
v pripade, ak nastane pripad vy3Sej moci (vis maior) ako napriklad vzbura, vojna, socidlne
nepokoje, rozpad eurozony, prirodné katastrofy celondrodného rozsahu atd'.

12.2. V pripade zaniku poistnej zmluvy na NehnutePnost’ a/alebo vinkuldciu poistného plnenia podla

12.3.

12.4.

12.5.

odseku 9.9. Clanku IX. Zmluvy je Veritel' oprédvneny Ziadat’ od Dlznika zmluvni pokutu vo
vyske 150,- Eur za kazdy pripad porusenia samostatne. Tym nie je dotknuty ndrok Veritel'a na
nahradu Skody a ostatné préva prindleZiace mu podl'a Zmluvy. Dlznik vyhlasuje, Ze vysku
zmluvnej pokuty povazuje za primeranti.

Veritel' je opravneny Ziadat od Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty az do vysky 5 %
z poskytnutého Uveru z dévodov poruSenia ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych
v odsekoch 9.1., 9.2., 9.3. a9.4. Clanku IX. Zmluvy av odsekoch 11.2. pism. b) a11.4.
Clanku XI. Zmluvy. Tym nie je dotknuty narok VeritePa na nihradu $kody, vratane Skody
prevySujucej zmluvnu pokutu. DIznik vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty povaZuje za
primerang.

Za nedodrZanie podmienky zriadenia zélozného priva k Nehnutelnosti je DlZnik povinny
zaplatit’ Veritelovi odvod vo vyike 0,5 % zo sumy poskytnutého dveru aj opakovane, za
kazdych aj zaCatych 12 mesiacov a pendle vo vyske 0,02 % z tejto sumy za kazdy aj zalaty
defi omeskania s thradou uloZeného odvodu do diia odvedenia finanénych prostriedkov. Ak
DIZnik nesplni podmienku zriadenia zaloZného prava ani v termine do troch rokov od terminu
vzniku splnenia podmienky, DIZny je povinny vratit’ Veritelovi Nesplatent &ast’ Uveru.
Povinnost' Dlznika, s poruSenim ktorej vznikol Veritelovi narok na zmluvnd pokutu
dohodnutt v Zmluve alebo néhradu $kody, zaplatenim pokuty dohodnutej v Zmluve alebo
nahrady Skody nezanikd. Zmluvna pokuta je splatnd v lehote urlenej vo vyzve Veritela na
zaplatenie zmluvnej pokuty.
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13.1.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.
14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.
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Clanok XIIL.
Pred&asné splatenie Uveru alebo jeho asti

Dlznik m6ze vykonat’ s predchadzajicim plsomnym stthlasom Veritela Mimoriadnu splatku
Casti Uveru. Tato Mimoriadnu splatku Uveru je moZné realizovat najviac dvakrét za
kalendarny rok, pri¢om minimélna vy$ka Mimoriadnej splatky Uveru je 15.000,- €. V
pisomnom suhlase Veritel' stanovi datum, &islo uétu a variabilny symbol ako povinné
podmienky, za ktorych sa ma Mimoriadna splatka Uveru vykonat’. Po thrade Mimoriadne;j
splatky Uveru Veritel zasle DlZnikovi ozndmenie, na zéklade ktorého dbjde alebo k
primeranému skrateniu lehoty na splatenie Uveru alebo k primeranému zniZeniu vysky
mesa&nych (anuitnych) splatok Uveru, a to podPa vlastného uvéZenia a rozhodnutia Veritel'a.

Clanok XIV.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je platnd diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami au¢inna diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podlPa § 47a odseku 1 Obgianskeho zdkonnika v nadvéznosti na § 5a
odseky 1 a6 zdkona & 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informdcif) v zneni neskorSich predpisov.
Trvanie Zmluvy je vymedzené Trvanim tverového vztahu.

Zmluva je vyhotovend vtroch (3) vyhotoveniach, zktorych Verite[ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a DIznik obdrZi jedno (1) vyhotovenie.

Zmluvu je moZné menit len &islovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitePna sucast
Zmluvy asu podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve
v pripade jej zmeny sa nevztahuje na zmenu tykajicu sa odkladu splétok poskytnutého Uveru
a v pripade nevycCerpania Uveru.

Zmluva predstavuje tiplnt dohodu Zmluvnych stran tykajicu sa jej predmetu. Vedl'ajsie Gstne
dojednania neexistuju. .

Ziadne opomenutie, zdmerné nevyuZitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuZitia ur¢itého zmluvného alebo zékonného prava alebo naroku sa
nepovaZzuje za vzdanie sa tohto prava alebo ndroku alebo suvisiaceho prava alebo ndroku.
Nadpisy v Zmluve sliZia iba k ulah&eniu orientdcie a nemaju vplyv na jej vyklad.

DIznik tymto vyhlasuje, Ze v zmysle § 401 Obchodného zékonnika sa predlzuje premlcacia
doba préav Veritela vo&i Diznikovi vyplyvajtcich zo Zmluvy alebo stvisiacich so Zmluvou, a
to na 10 rokov od doby, ked’ zaala po prvy raz plynuat.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia predovSetkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zaviznymi pravnymi predpismi, a to najmd Obchodnym zakonnikom, zdkonom &. 278/1993
Z.z. osprave majetku S$tatu, vzneni neskorSich predpisov, zdkonom ¢&. 374/2014 Z.z.
o pohlFadévkach $tatu a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
a zakonom &. 523/2004 Z. z. o rozpo&tovych pravidlach verejnej spravy a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskoriich predpisov, zakonom &. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov, Vyhlaskou MDaV a ostatnymi,
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stani neplatnymi, ned&innymi alebo nevyméhatelnymi,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi ustanoveniami, ktoré budu
zodpovedat® obsahu neplatnych, netginnych alebo nevymahatelnych ustanoveni Zmluvy. Do
doby uzavretia takejto dohody plati vieobecnd tUprava, tak ako je upravend vo vSeobecne
zaviznych pravnych predpisoch.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajuce zo Zmluvy budd rieSit
predovietkym zmierlivo. Ak pokus o zmierlivé rieSenie nebude uspeSny, rozhodne spor
prislu$ny sid Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si Zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah Zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.
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14.12. Dlznik svojim podpisom potvrdzuje, Ze sa obozndmil s dokumentom oznaCenym ako
., Z4sady ochrany osobnych tidajov®, ktory je zverejneny na webovej stranke Statneho
fondu rozvoja byvania - www.sfrb.sk v Gasti Legislativa aktory je dostupny
v priestoroch SFRB v listinnej forme, &m mu boli poskytnuté informdcie ako
dotknutej osobe v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady EU &. 2016/679
o ochrane fyzickych 0sdb pri spractivani osobnych tdajov a volnom pohybe takychto
Gdajov, ktorym sa zruSuje smernica &. 95/46/Es (VSeobecné nariadenie o ochrane
tidajov, GDPR) a zdkona ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov za ucelom
poskytnutia podpory v stlade so zakonom ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja

byvania.

28 09 2023

V Bratislave, dila................ 5
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